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1. CoNcePTO

Comtinmente se entiende por lesién el perjuicio material que sufre una
de las partes por la falta de equivalencia, al momento de contratar, entre las
prestaciones pactadas. Zamora y Valencia la estudia dentro de los vicios
del consentimiento y practicamente reproduce el concepto que nos propor-
ciona el articulo 17 del Cédigo Civil “es el perjuicio que sufre una persona
de la cual se ha abusado por estar en un estado de suma ignorancia, notoria
inexperiencia o extrema miseria, en la celebracién de un contrato, consistente
en proporcionar al otro contratante un lucro excesivo en relacién a lo que él
por su parte se obliga”.? Sinchez Medal la conceptiia como “el perjuicio
que en un contrato conmutativo (;xperimenta una parte que recibe una pres-
tacién muy inferior a la que ella a su vez proporciona a la otra parte”? y
afirma que si bien “no esta reglamentada en nuestro derecho dentro de los
vicios del consentimiento... debe considerarse la lesidn como un vicio del
cousentimiento”.? Para Bejarano Sinchez que la estudia dentro de un capi-
tulo denominado ‘“Ausencia de Vicios en la Voluntad”, consiste “en la
desproporcién exagerada de las prestaciones que las partes se deban recipro-
camente por el acto juridico”* Para Gutiérrez y Gonzilez la lesién es ‘el
vicio de la voluntad de una de las partes, originado por su ignorancia, inex-
periencia o extrema necesidad, en un contrato conmutativo. Pero ese vicio

1 Zamora y Valencia, Miguel Angel, Contratos civiles, 24 edicién, Editorial Po-
rriaa, S. A., México, 1985, pig. 42.

2 Sanchez Medal, Ramén, De los Contratos Civiles, 8% edicién, Ed. Porria, S. A.,
México, 1986, pig. 59.

3 Op, cit., pag. 60.

+ Bejarano Sdnchez, Manuel, Obligaciones Civiles, 3* edicién, Harla, S. A, de C. V.,
México, 1984, paig. 106.
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de la voluntad de una de las partes, debe producir el efecto de que la otra
parte obtenga un lucro excesivo, que sea evidentemente desproporcionado a
lo que é] por su parte se obliga...”.?

Entre los autores extranjeros Josserand y Ripert y Boulanger nos brindan
conceptos muy graficos. Para el primero la lesién contractual puede ser defi-
nida, como “el perjuicio sufrido por una de las partes en razén de las clau-
sulas mismas que figuran en el convenio; reside esencialmente en una falta de
equilibrio de la operacién, uno de cuyos platos se inclina netamente de un
lado en detrimento del otro. Como por ejemplo una venta consentida a precio
vil, o a la inversa, a un precio excesivo; en el primer caso la lesién la
sufre el vendedor, en el segundo el comprador”,® para Ripert y Boulanger es
“el perjuicio material que resulta para una de las partes de la falta de equi-
valencia entre las prestaciones impuestas por el contrato, Consiste, en suma,
en el hecho de que un contratante recibe menos de lo que da”.” Para Flour
y Aubert es “el perjuicio que resulta para una de las partes en un contrato
por la falta de equivalencia entre lo que obtiene y el sacrificio que consiente”,?
definicién que consideran aplicable a todos los contratos onerosos, aun a los
unilaterales. Es interesante destacar que tanto Ripert y Boulanger como Flour
y Aubert no estudian la lesién dentro del capitulo de los vicios del consen-
timiento sino dentro del capitulo relativo al objeto del contrato; Weill y
Terré?® Carbonnier,» Baudry-Lacantinerie y Barde,* etc., en cambio inclu-
yen el estudio de la lesién dentro de los vicios del consentimiento, Considero
interesante transcribir a este respecto la opinién de Planiol “Hay otro hecho
que produce a veces el mismo resultado que los vicios del consentimiento:
es la lesién. Se llama asi el perjuicio pecuniario que un acto juridico causa
a la persona que lo ha efectuado. La accién que resulta de la lesién y que

5 Gutiérrez y Gonzélez, Ernesto, Derecho de las Obligaciones, 2% edicién, Ed. Ca-
jica, Puebla, 1956, pigs. 269 y 270.

8 Josserand, Louis, Cours de droit Civil Positif Frangais, 2% edicién, Recueil Sirey,
Paris, 1933, pags. 52 y 53.

7 Ripert, George y Boulanger, Jean, Traité de droit Civil d’aprés le Traité de
Planiol, tomo II, Librairie Générale de Droit et Jurisprudence, Paris, 1957, pag. 104.

8 Jacques, Flour y Jean-Luc, Aubert, Les Obligations, tomo I, Sources, L’Acte
Juridique, Armand Colin, Paris, 1975, pig. 188.

® Alex Weill y Frangois Terré, Droit Civil. Les Obligations, 42 edicién, Dalloz,
Paris, 1986, pags. 207 y sgtes.

10 Jean Carbonnier, Droit Civil. 4/Les Obligations, Presses Universitaires de Fran-
ce, 12¢ edicién, Paris, 1985, pigs. 97 y sgtes.

11 G, Baudry-Lacantinerie y L. Barda, Traité Théorique et Pratique de Droit Civil.
Des obligations, tomo I, 2% edicién, Librairie de la Société du Recueil Général des
Lois et des Arreta, Paris, 1900, p4gs. 149 y sgtes.

176

Revista de Derecho Notarial Mexicano, nim. 103, México, 1993.
DR © Asociacién Nacional del Notariado Mexicano, A. C.



Esta revista forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx http://biblio juridicas.unam.mx

sirve para destruir el acto dafiino, es similar a la accién de nulidad, pero se
le da especialmente el nombre de acctén de rescisién. Esta accién sélo se otor-
ga en casos excepcionales (art. 1118). O bien la ley la otorga a cierias
personas, que son los menores, cualquiera que sea la naturaleza del acto; o la
concede a propésito de ciertos contratos, que son la particién (art. 887) y
la venta de un inmueble (art. 1674) quien quiera que sea el autor del acto.
Estos dos contratos son los inicos contra los que un mayor puede tener accién
de rescisién por lesién,

Cuando la lesién produce la accién de rescisién, no constituye un cuarto
vicio del consentimiento distinto de los tres primeros. En efecto de dos cosas
una: o bien el autor del acto conocia la lesién que iba a sufrir, o bien la
ignoraba. En el primer caso se considera que su consentimiento no era libre;
consintié bajo el imperioc de una necesidad dominante, como el peligro de
muerte o la necesidad de dinero. En el segundo caso la lesién se confun-
de con el error”.?

2. HisToRIA

*Para el derecho romano clasico, individualista y liberal, el atractivo de
la utilidad es la base de toda actividad econémica. Realizar una utilidad
importante, comprar a precio vil, es una prueba de habilidad que de ninguna
manera es contraria a la buena fe, es un dolus bonus”.** Sin embargo, des-
de la época clisica los juristas romanos atenuaron el principio expuesto y
aceptaron la aplicacién de la lesién para proteger a los menores de 25 afios
mediante la in integrum restitutio.®® También parece ser que hubo aplicacio-
nes limitadas tratdndose de la venta de inmuebles entre mayores de edad,
en los casos de l@sio enormis (cuando el vendedor no recibia la mitad del

12 Marcel Planiol, Traité Elémentaire de droit Civil, tomo I, 8% edicién, Librairie
Générale de Droit & de Jurisprudence, Paris, 1920, pags. 103 y 104.

13 Tanto en el Antiguo Testamento como en el Talmud se encuentran normas
que prohiben la usura. “Si prestas dinero a uno de mi pueblo, el pobre que habita
contigo, no ser4s con él un usurero; no le exigiréis interés” (Biblia de Jerusalem, Pen-
tateuco, Exodo, 22 versiculo 24, Bilbao, 1976, pig. 85. Parece ser de acuerdo con el
versiculo transcrito, que la prohibicién de la usura operaba exclusivamente entre los
judios, pcro no en relacién con los préstamos a los gentiles, En Grecia, de acuerdo con
los principios de la justicia conmutativa aristotélica, estaban sometidos a ella todos los
contratos de cambio.

14 Paul Qurliac y J. de Malafosse, Historie du Droit Privé, tomo I, Les Obliga-
tions, Presses Universitaires de France, Paris, 1961, pag. 121,

15 Cf. idem, pag. 122 y E. Petit, T""-ﬂdo Elemental de Derecho Romano, México,
1959, pag. 146.
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precio justo), de usura o cuando un 4rbitro repartia injustamente los benefi-
cios de una sociedad.'®* “Bajo la influencia de la idea moral de justicia con-
mutativa,!” los canonistas se preocuparon mucho sobre el problema juridico
de la lesién. En la Edad Media, época en la que triunfa su doble potencia
espiritual y temporal, la Iglesia retoma con vigor creciente la lucha contra la
usura y sus doctores proclaman que la equidad (a@quitas) impone la igual-
dad (@gualitas) en el contrato: debe de haber un justum contrapassum.
Alberto el Grande y Santo Tomés de Aquino ensefian ambos que se requiere
un precio justo en la venta... ;Cémo determinar ese precio justo? Santo
Tom4s intenta hacer una cuestién objetiva del valor de las cosas y funda
este valor en la communis estimatio. No se podia, sin embargo, condenar el
contrato porque una cosa no haya figurado en su valor exacto: eso hubiese
sido contrario a las necesidades evidentes del comercio juridico... Los cano-
nistas imaginaron entonces un summum justum pretium més alla del cual el
vendedor no debe vender, un infimum justum pretium abajo del cual el ad-
quirente no debe comprar. Esas sutilezas dialécticas no podian, a pesar de todo,
alcanzar soluciones pricticas suficientemente firmes si el contrato se dejaba
a la libre iniciativa de las partes: se produjo un sistema de tarificaciones y
de tasaciones”.!®

El antiguo derecho espafiol nos revela una evolucién interesante a este
respecto. El Fuero Juzgo o Libro de los Jueces en su Libro V “De las Eve-
nencias e de las Compras”, Titulo IV, Ley VII dispone: “Si alguno dize que
vende su cosa por ménos precio que non valle. Si algun omne vende algunas
casas, & tierras, 6 vinnas, 6 siervos, é siervas, 6 animalias, 6 otras cosas, non
se deve por ende desfacer la vendicion, porque diz que lo vendié por poco”?
De conformidad con el texto transcrito, el antiguo derecho espafiol, en esta
época, no admitia, bajo ninguna circunstancia, la posibilidad de rescindir o
anular la compraventa por causa de lesién.

En el Fuero Real de Espaiia cambia el criterio y se introduce la rescisién
del contrato en el caso de lesio enormis. En efecto en la Ley V, Titulo X
“De las Vendidas, y Compras”, textualmente se estipula: “Como ninguna
vendida puede ser desfecha sino por menos de la meitad del justo precio.

18 Cﬂ»iﬁlﬂ'phrt vy Boulange, op. cit., pig. 105 y Ourliac y Malafosse, op. cit.,
pag. 122.° ..

17 “Bsia especie de justicia tiende a hacer de cada una de las dos partes que in-
tervienen en una relacién venga a encontrarse, con respecto a la otra, en una condi
cién de paridad, de manera que ninguna haya dado ni recibido de m4s ni de menos.”
Del Vechio, Giorgio, La Justicia, Buenos Aires, 1952, pag. 67.

18 Ripert y Boulanger, op. cit., pig. 105.

1 Los Cddigos Espafioles Concordados y Anotados, tomo I, Madrid, 1847, pig. 142,
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Ningun home no pueda desfacer vendida que faga, por decir que vendié
mal su cosa, maguer que sea verdad, fuera ende si la cosa valia quando la
vendié mas de dos tantos por quanto la dié: ca por tal razon bien debe desfacer
toda la vendida si el comprador no quisiere cumplir el precio derecho, segun
que valia: ca en poder es del comprador de desfacer la vendida, 6 de dar el
precio fecho, é de tener lo que comprd”.?® Tal parece que de conformidad
con el sisterna prescrito por la Ley V antes transcrita, el vendedor que recibié
menos de la mitad del justo precio, puede rescindir el contrato, pero el
comprador puede a su vez oponerse a la rescisién complementando el precio
pagado hasta la medida del precio justo.

El Ordenamiento de Leyes (Ordenamiento de Alcald) contiene una no-
table evolucién, ya que después de aceptar el sistema de la l@sio enormis, lo
hace extensivo a otro tipo de contratos, es decir que no lo limita a la compra-
venta, como en los Ordenamientos previamente citados, a pesar de que la
disposicién relativa se encuentra en el Titulo XVII “De las Vendidas, e de
las Compras”. Es también interesante notar que la disposicién de que se trata
establece un plazo de prescripcién de cuatro afios 2* para el ejercicio de la
accién rescisoria: Ley gnica. Como se puede desfacer la vendida 6 la compra,
quando el venderor se dice engannado en el precio. Si el vendedor, 6 com-
prador de la cosa dixiere que fue engannado en mas de la meytat del derecho
prescio, asi como si el vendedor dixiere, que lo que valia dies, vendio por
menos de cinco, 6 el comprador dixiere, que lo que valia dies, que dio por ello
mas de quince; mandamos que el comprador sea tenudo a complir el dere-
cho prescio que valia la cosa, 6 de la dejar al vendedor, tornandole el ven-
dedor el prescio, que rescibio, é el vendedor debe tornar al comprador lo
que mas rescibio de la meytat del derecho prescio, 6 de tomar la cosa que
vendi6, é tornar el prescio que rescibio, Et eso mesmo queremos, que se guarde
en las rentas, é en los cambios, é en los otros contratos semejantes, é que aya
logar esta ley en los contratos sobre dichos, aunque sean fechos por almoneda,
é del dia en que fueren fechos fasta quatro annos, é non despues”.??

La Quinta Partida, Titulo V, Ley LVI, en su parte relativa expresa:
“Del ome que por miedo, o por fuerca compra, o vende alguna cosa, por
menos del justo precio... Otrosi dezimos, que se puede desfazer la vendida
que fue fecha por menos de la meytad del derecho precio, que pudiera valer
en la sazon que la fizieron. E si el vendedor esto pudiere prouar, puede de-

20 Jdem, pag. 388.

21 Ese plazo debe de haber sido considerado breve en la época; todavia para los
Cédigos de 1870 y 1884, el plazo general de prescripcién era de 20 afios.

22 Idem, pig. 450.
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mandar al comprador, quel cumpla, sobre aquello que auia dado por ella,
tanto quanto la cosa estonce podria valer segund derecho. E si esto non quisiere
fazer el comprador, deue desamparar la cosa al vendedor, e recebir del el
precio que auia dado por ella. E por menos del derecho precie podria ser
fecha la vendida, quando de la cosa que vale diez marauedis, fue fecha por
menos de cinco marauedis. Otrosi dezimos, que si el comprador pudiere prouar,
que dio por la cosa mas de la mitad del derecho precio, que pudiera valer en
aquella sazom que la compro, que puede demandar se desfaga la compra, o
que baxe el precio, tanto quanto es aquello que demas dio. E esto seria,
como si la vosa que wvaliesse diez marauedis, que diesse por ella mas de
quinze. Esto dezimos que puede fazer, ¢ demandar el vendedor, o el compra-
dor, non seyendo la cosa que se vendio perdida, nin muerta, nin mucho em-
peorada; ca si alguna destas cosas le acaesciesse, non podria despues fazer tal
demanda. ..”* Independientemente de que también en el Ordenamiento
transcrito se continfia utilizando el concepto de la lasio enormis, se prevé la
posibilidad de la reduccién equitativa de la obligacién.

La Novisima Recopilacién de las Leyes de Espafia en su Libro X, Titu-
lo I, Ley II expresa: “Rescision de las ventas y demas contratos en que in-
tervenga engaiio en mas de la mitad del justo precio: y casos exceptuados
de ella. Si el vendedor 6 comprador de la cosa dixere, que fué engafiado en
mas de la mitad del justo precio, asi como si el vendedor dixere, que lo que
valié diez vendié por ménos de cinco maravedis, 6 el comprador dixere, que lo
que valié diez dié por ello mas de quince; mandamos, que el comprador
sea tenido de suplir el precio derecho que valia la cosa al tiempo que fue com-
prada, 6 de la dexar al vendedor, torndndole el precio que rescibid, vy el
vendedor debe tornar al comprador lo demas del derecho precio que le llevd,
6 de tomar la cosa que vendid, y tornar el precio que recibié: y esto mismo
debe ser guardado en las rentas y en los cambios, y en los otros contratos
semejables; y que haya lugar esta ley en todos los contratos sobredichos, aun-
que se haga por almoneda del dia que fueren hechos fasta en quatro afios,
y no despues. Y mandamos que esta ley se guarde, salvo si la vendicion de
los tales bienes se hiciere contra voluntad del vendedor, y fuesen compelidos
y apremiados compradores para la compra, y fueren vendidos por aprecia-
doses ‘y-publicamente, que en tal caso, aunque haya engaio de mas de la
mitad del justo precio, no haya lugar esta ley” > Se puede apreciar que el tex-
to transcrito de la Novisima Recopilacién es el mismo, actualizado en cuanto

23 Jdem, tomo III, pigs. 526 y 527.

24 Los Cédigos Espafioles Concordados y Anotados, tomo IX, Madrid, 1847,
pig. 304.
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al lenguaje, del Ordenamiento de Alcal, salvo en lo que se refiere a la
venta en publica almoneda.

El Derecho costumbrista francés nunca admitié, como principio general,
la rescisién del contrato por causa de lesién y la Revolucién considerd, in-
fluenciada por las ideas liberales predominantes en la época, que los contra-
tantes son los mejores jueces de sus intereses y que las obligaciones que
asumen deben ser siempre respetadas.?® El Cédigo Civil francés contiene a
este respecto un principio general, una regla negativa: la lesién no es causa
de rescisién de los contratos sino en relacién con ciertos contratos y ciertas
personas.? Los tnicos contratos susceptibles de rescindirse por causa de lesién
son la venta de inmueble y la particién y cualquier contrato leonino concluido
por un menor no emancipado. Los autores franceses clasicos a partir de una
concepcién subjetiva vieron en la lesién una presuncién de que el consenti-
miento estaba viciado, de que habia habido error o violencia al externarlo,
puesto que una voluntad libre e ilustrada no hubiese contratado. “Este analisis
disimula un grave error. A partir de la desproporcién excesiva de las presta-
ciones, ciertamente es razonable presumir que la voluntad ha sido alterada.
Pero si tal fuese el razonamiento seguido, la presuncién deberia aplicarse
a todos los contratos y en cada uno de ellos a ambas partes... Debemos en-
tonces admitir una concepcién opuesta: la concepcién objetiva de la lesién. ..
fundada sobre una consideracién de justicia conmutativa... En los casos
previstos por la ley, la igualdad de las prestaciones se impone como un
principio superior al de la libertad contractual: lo que es justo predomina
sobre lo deseado... Puede parecer sorprendente que este predominio no se
haya admitido sino a titulo excepcional”.??

3. ANTECEDENTES NACIONALES

Las Pandectas Hispano-Mexicanas, bajo el rubro “Del Contraste y Fiel
Piblico. De los Contratos y Obligaciones”, reproducen la Ley de la Novisima
Recopilacién antes referida.®® Reproducen asimismo la Ley LVI de la Quinta
Partida a la que antes hicimos referencia.?®

25 Flour y Aubert, op. cit., pag. 189.

26 Art. 1118 Céd. Civ. francés: “La lésion ne vicie les conventions que darns cer-
tains contrats ou 4 I'egard de certaine personnes, ainsi qu’il sera expliqué en la mime
opction.”

27 Flour y Aubert, op. cit., pig. 191.

28 Juan N. Rodriguez de San Miguel, Pandectas Hispano-Mexicanas, tomo 11,
uNaM, México, 1980, pag. 388.

29 Jdem, pég. 590.
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La Exposicién de Motivos del Cédigo Civil de 1870 precisa respecto al
tema que nos ocupa: “Sélo se hara observar el articulo 1771, en que se de-
clara: que las obligaciones no se rescinden por causa de lesién; porque
establecidas las reglas de los contratos en general y en particular, y debiendo
ser conocido el Cédigo de todos los ciudadanos, cada uno debe cuidar de
asegurarse al contratar. Ademis: se han establecido las reglas necesarias para
la rescisién por dolo y por error, de donde resulta, que no hay necesidad
de las relativas a lesién, pues cuando ésta se verifica, hay por lo comin
error y no pocas veces dolo. Asf se cierra la puerta a cuestiones intermina-
bles y de muy dificil solucién. Sélo se exceptiia el contrato de compra-venta
en los términos que establece el articulo 3023, porque siendo dicho contrato
el mas frecuente e imposible en muchos casos valerse en €] de la mediacién de
peritos, era preciso conservar al perjudicado la accién rescisoria por causa
de lesién; mas como debe procurarse, en cuanto sea posible, la subsistencia de
los contratos, se previene en el articulo 1772, que no se repute lesién el dafio
que sufra cualquiera de los contratantes sino cuando el que adquiera da dos
tantos més, o el que enajena recibe dos tercias partes menos del justo precio
de la cosa. No habrid pues, en lo sucesivo mis que un género de lesién
atendible y desapareceran de nuestro foro los términos de enorme y enormisi-
ma”.*® Los articulos relativos del Cédigo de 1870 rezan: “Arrt. 1770.—No
pueden rescindirse mds que las obligaciones que en si.mismas son validas.
ARrT. 1771.—Ninguna obligacién se rescinde tnicamente por lesién, salvo lo
dispuesto en el articulo 3023. Art. 1772.—S6lo hay lesién cuando la parte
que adquiere, da dos tantos mas, o la que enajena recibe dos tercios menos
del justo precio o estimacién de la cosa. Arr. 3023.—Si la cosa ha sido va-
luada por peritos con posterioridad a la celebracién del contrato, podri
rescindirse éste, si del dictamen de aquéllos resulta que alguna de las partes
ha sufrido lesién en los términos que establece el articulo 1772.” Con nu-
merales distintos, el Cédigo Civil de 1884 reproduce textualmente las dispo-
siciones del Cédigo de 1870. En ambos Cédigos el plazo de prescripcién
para ejerciter la accién rescisoria es de cuatro afios.

Parece indudable que el legislador de 70 y de 84, se inspird en el sistema
establecido por el Cédigo de Napoledn que, al decir de Borja Soriano,®*

30 Cédigo Civil del Distrito Federal y Territorio de la Baja California, Imprenta
rde Aguila}g.;,e hijos, México, 1885, pag. 64.

31 39 i Soriano M., Lesién, en Revista General de Derecho y Jurisprudencia,
‘Tomo V, #México, 1934, pigs. 183 y ss, citando a Demontes, dice que “la lesién es
el perjuicio que un contratante experimenta cuando, en un contrato conmutativo, no re-
cibe de la otra parte un valor igual al de la prestacién que suministra”. Siguiendo al
autor citado, clasifica a las diversas legislaciones, en relacién con el tema de la lesién,
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considera a la lesién como un vicio objetivo del contrato; considero que mas
que un vicio objetivo del contrato, se trata de una relacién que deben mante-
ner entre si las obligaciones que son objeto del contrato: una cierta pro-
porcionalidad entre las prestaciones. Nuestros Ciédigos, sin embargo, no limi-
taron la aplicacién del concepto de lesién a la compraventa de inmuebles, sino
que la hicieron extensiva a toda clase de compraventas, de muebles e
inmuebles.

4. DERECHO VIGENTE

La Comisién Redactora del Cédigo Civil vigente, quiso substituir el Cé-
digo anterior por un nuevo Cédigo Privado Social .. .derogando todo cuanto
favorece exclusivamente el interés particular con perjuicio de la colectividad,
e introduciendo nuevas disposiciones que se armonicen con el concepto de
solidaridad. .. la proteccién que merecen los débiles y los ignorantes en sus
relaciones con los fuertes y los ilustrados. .. En nombre de la libertad de con-
tratacién han sido inicuamente explotadas las clases humildes... Es preciso
socializar el derecho. .. que el derecho no constituya un privilegio o un medio
de dominacién de una clase sobre otra...”.3?

Congruente con las ideas anteriores, el nuevo Cédigo Civil en su parte
Introductoria intitulada Disposiciones Preliminares, reglamenta lo relativo a
la lesién en su articulo 17, que inicialmente estuvo redactado como sigue:
“ArT. 17—Cuando alguno, explotando la suma ignorancia, notoria inexpe-

en cuatro grandes categorias: una primera “formada por las legislaciones que admiten
la lesién como un vicio subjetivo del consentimiento... No es una cuestién de justicia
en los contratos la que se pone, en la pura y simple cuestién de saber si el consenti-
miento se ha dado vilidamente, La legislacién tipo en la materia es el dereceo de
los paises anglosajones... La segunda categoria esti formada por las legislaciones
que admiten la lesibn como un vicio objetivo del contrato... no se considera sino
la desproporcién que puede existir entre las prestaciones en el contrato... El tipo
fundamental de esta categoria es el derecho romano y, en suma, se puede decir que su
extensién abraza todas las legislaciones de las razas latinas... La tercer categoria
esta formada por las legislaciones en las que la lesidén es un vicio de caricter a la vez
objetivo y subjetivo... la lesibn se toma en consideracién en tanto que representa
un vicio del consentimiento en el perjudicado... se debe tener en cuenta también,
para admitir la lesién, cierto grado de desproporcién entre las prestaciones... A la
misma categoria pertenece nuestro Cédigo Civil de 1928... La cuarta categoria estd
formada por las legislaciones que no reconocen a la lesién ningin efecto juridico, como
son el Cddigo Civil portugués y el Cédigo del Brasil y el Cédigo de la Republica
Argentina... A esta cuarta categoria pertenece nuestro Cédigo de Comercio”,

32 Motivos del Cédigo Civil en Cédigo Civil para el Distrito y Territorios Federa-
les, 32 edicidén, Porria, México, 1962, pigs. 8 y 9.
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riencia o extrema miseria de otro, obtiene un lucro excesivo que sea evidente-
mente desproporcionado a lo que él por su parte se obliga, el perjudicado
tiene derecho de pedir la rescisién del contrato, y de ser ésta imposible, la
reduccién equitativa de su obligacién. El derecho concedido en este articulo
dura un afio”. Posteriormente se modificé dicho articulo en su parte final,
para quedar redactada como sigue: “Art. 17.—El perjudicado tiene derecho
a elegir entre pedir la nulidad del contrato o la reduccién equitativa de su
obligacién, mis el pago de los correspondientes dafios y perjuicios...”.

Para el ejercicio de las acciones de nulidad o de quanti minoris previstas
por el articulo 17 del Cédigo Civil, se requiere que se den tres elementos:
a) un elemento subjetivo, consistente en la explotacién por un contratante
de la suma ignorancia, notoria inexperiencia o extrema miseria del otro; b) un
elemento objetivo, consistente en una evidente desproporcién entre las pres-
taciones; y ¢) una relacién de causa a efecto sobre la explotacién y el lucro
desproporcionado.

Los supuestos méas frecuentes de lesiébn, no encuadrarin, sin embargo, en
el concepto de lesién que nos proporciona el Cédigo,®* a pesar de que la inten-
ci6n evidente de los redactores fue otra.’* Supongamos que una persona de
condicién econémica desahogada y de conocimientos y experiencia normales,
requiere comprar con urgencia a altas horas de la noche, por cuenta de un
familiar cercano, una medicina; el propietario de la unica farmacia abierta
se la expende a un precio muy superior a su valor normal. De acuerdo con la
reglamentaciéon de los Cédigos anteriores, que consideraban a la lesién como

33 Véase Octavio Rivera Parber, Andlisis Respecto a la Validez de las Cldusulas
de Irresponsabilidad Contractual ¢n Derecho Mexicano, Acapulco, 1988, pag. 36.

34 “Por eso se dispuso en el articulo 18 del Proyecto que cuando alguno, explotan-
do la suma ignorancia, notoria' inexperiencia o extrema miseria de otro, obtiene un
lucro excesivo que sea evidentemente desproporcionado a lo que él por su parte se
obliga, el perjudicado tiene el derecho de pedir la rescisién del contrato, y de ser esto
imposible, la reduccién equitativa de su obligacién., En realidad, este articulo no hace
mis que extender a todos los contratos la rescisién por lesién enormisima que el
Cédigo vigente concede, en su articulo 1658, para la compraventa, No hay razén
para que se rescinda la compraventa cuando es leonina y se consideren inatacables
los otros contratos, aunque en ellos intervenga la misma inicua explotacién,

Esta reforma no se inspird, como alguno ha pretendido, en el Cédigo Ruso, sino
en el Cédigo Suizo de las Obligaciones, articulo 21, y en el Cédigo Civil Alemén,
articulo 138.

La Comisién procuré suavizar los efectos de esta disposicién limitando al ejercicio
de la accién a un plazo corto, con el objeto de mantener la estabilidad que es indis-
pensable en las transacciones econdémicas.” Anexo del Informe de las Comisiones
Redactora y Revisora del Proyecto de Cédigo Civil de 20 de mayo de 1928 dirigido
al Oficial Mayor Encargado del Despacho de la Secretaria de Gobernacién.
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un “vicio objetivo” del contrato, no habria problema para rescindir el con-
trato del ejemplo citado; en efecto, bastaba con demostrar que se habia
pagado dos tantos mds del justo precio. De acuerdo con la reglamentacién
vigente, sin embargo, el contrato serfa inatacable, puesto que no hubo explo-
tacién de la suma ignorancia, extrema miseria o notoria inexperiencia de uno
de los contratantes. La Suprema Corte de Justicia ha sostenido reiterada-
mente este criterio,® y también la tesis de que la accién de rescisién a que
se referia el Cédigo en su articulo 17 hasta antes de la modificacién del
mismo, era en realidad una nulidad relativa.?s

Nuestro Cédigo Civil, a diferencia del Alemin que lo inspiré (ver supra,
pag. 16, nota 34) no reglamenta el estado de necesidad. El Cédigo Civil
aleman en su articulo 138 dispone a este respecto: “Un acto juridico que

35 LESION CIVIL, REQUISITOS PARA QUE SE PRODUZCA LA. Nuestra legislacién ad-
mite que la lesibn se actualiza cuando una persona, explotando la suma ignorancia,
notoria inexperiencia o extrema miseria de otro, obtiene un lucro excesivo que sea,
evidentemente, desproporcionado a que él por su parte se obliga, Por tanto, para que
se produzca la lesién, se necesita que naya una desproporcién manifiesta entre la
prestacién y la contraprestacién; pero, ademis de esa desproporcién objetiva, debe
darse un elemento subjetivo, consistente en la explotacién de la ignorancia, de la inex-
periencia o de la suma necesidad de la otra parte; esto es, se requiere que un elemento
objetivo representado por la desproporcién de las prestaciones y otro subjetivo repre-
sentado por un aspecto interno de la voluntad. De ahi que el significado de la lesién
corresponda al de perjuicio sufrido por uno de los contratantes, por falta de equiva-
lencia o proporcionalidad entre las prestaciones reciprocas, debida al abuso de la
ignorancia, inexperiencia o miseria, por parte del otro contratante, Amparo Directo
3270/1959. Sala Auxiliar, Séptima Epoca, Vol. 59, Séptima Parte, pig. 17. En el
mismo sentido Amparo Directo 4608/59. Semanario Judicial de la Federacién, Sexta
Epoca, Cuarta Parte, Vol. LXVI, pig. 48 y Amparo Directo 4829/62. Semanario
Judicial de la Federacidén, Sexta Epoca, Cuarta Parte, Vol. CI, pig. 27.

36 LESION COMO CAUSA DE RESCISION DE CONTRATO, INEXISTENCIA DE LA (LEGIS-
LACION DE MicHOACAN). “...Por otra parte en el Cédigo Civil vigente, se suprimib
la accién de nulidad por la lesibn objetiva, que circunscrita al contrato de compra-
venta, contenfa el Cédigo anterior, ya derogado, para ser substituido por la lesién
extensiva a todos los contratos, motivada por causas tanto objetivas como subjetivas,
seglin ficilmente se aprecia de la letra del articulo 14, concordante con los articulos
2084 y 2086 que se refieren a la lesién, como causa de nulidad relativa, nulidad que
s6lo (puede hacer valer el que se ha perjudicado por la lesién, y ello, dentro de los
plazos establecidos al respecto y que por ser extensiva la lesién a todos los contratos,
no puede ser otro que el de un afio, fijado a todo aquel gue haya celebrado un con-
trato leonino o haya contraido obligaciones evidentemente desproporcionadas a lo que
recibié; sin que obste que tal término de prescripcién, para su ejercicio, rige tanto
para la accién de nulidad como para la rescisibn, porque la interpretacién juridica
de la ley y Ja doctrina, llevan a admitir que atentos los textos legale:, tanto la
palabra rescisién, como la de nulidad, estdn tomadas como sindnimas.” Amparo Direc-
to 2636/58. Semanario Judicial de la Federacién, Sexta Epoca, Cuarta Parte. Vol. XX,
pag. 156.
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ataca las buenas costumbres, es nulo. Es nulo en particular, un acto juridico
por el cual alguno, explotando la necesidad, la ligereza o la inexperiencia de
otro...”. Nuestro derecho penal si tomé en cuenta este concepto de estado
de necesidad, conforme al cual, ante una situacién de peligro, no queda otro
remedio que la violacién de los intereses de otro.*” El Cédigo Penal del
Distrito Federal dispone en su articulo 15 lo siguiente: “Son circunstancias
excluyentes de responsabilidad penal:... IV. El miedo grave o el temor
fundado e irresistible de un mal inminente y grave en la persona del contra-
ventor o la necesidad de salvar su propia petsona o sus bienes o la persona o
bienes de otro, de un peligro real, grave e inminente, siempre que no exista
otro medio practicable y menos perjudicial. No se consideraré que obra en
estado de necesidad aquel que por su empleo o cargo tenga el deber legal
de sufrir el peligro” De conformidad con lo que ha resuelto la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, para ser el estado de necesidad una circuns-
tancia excluyente de responsabilidad en materia penal, debe ser real, efectiva;
se ha resuelto a este respecto que cuando un campesino cultivé drogas
enervantes por cuenta propia, precisamente por haberlo hecho por cuenta
propia, no pueda alegar en su defensa el estado de necesidad.’® En materia
civil se estudia principalmente en relacién con la responsabilidad civil extra-
contractual, cuando alguna persona comete un ilicito para evitar un mal
mayor, v.g. para evitar atropellar a un transetinte choco contra un vehiculo
que circula en sentido opuesto, lo que influirA necesariamente sobre la cali-
ficacién de la culpa del agente.

Hay casos en los que es inevitable contratar: el ejemplo ya citado de la
medicina que se requiere con urgencia o el ejemplo tipico de la asistencia
y el salvamento *® en el Derecho Maritimo, caso en el que se pueden impo-

87 Véase Octavio Rivera Farber, op. cit., pag. 37.

38 DELITO CONTRA LA SALUD. MARIHUANA, SIEMBRA, CULTIVO O COSECHA DE.
SIN FINANCIAMIENTO DE TERCERO. Para que se dé el supuesto que prevé el articu-
lo 195 del Cédigo Penal Federal, es menester que la siembra, el cultivo o la co-
secha de marihuana, se hagan por cuenta o con financiamiento de un tercero, por
lo que aun demostrada la escasa instruccién y la extrema necesidad econémica del
activo, si se hicieron por cuenta propia, no es posible tener por actualizada la
hip6tesis del mencionado precepto legal. TriBunar CoLEGiADO EN MATERIA PENAL
pEL TeErcer Circuito. Amparo Directo 182/89. Heriberto Maldonado Trejo y Victor
Ortiz Cerén, 9 de agosto de 1989. Unanimidad de votos. Ponente: Alfonso Ntiiez
Salas. Secretario: Francisco Javier Ruvalcaba Guerrero. Sostiene la misma tesis: Am-
paro Directo 159/88. Efrén Morales Zambrano, 10 de agosto de 1988. Unanimidad
de votos. Ponente: Alfonso Nufiez Salas. Secretario: Francisco Javier Ruvalcaba Gue-
rrero. INFOrRME 1989. TErRCERA PARTE. TRIBUNALEs CoLEGIADOS, PAG. 577.

3% “Por asistencia se entiende la ayuda prestada, desde el exterior del buque, a una
persona o a una cosa en peligro de mar, y por salvamento, la superacién de ese
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ner al Capitdn de la nave en peligro de naufragio condiciones leoninas,
normalmente inaceptables y sin que podamos argumentar, para ejercitar la
accién de nulidad, ignorancia, inexperiencia o miseria del Capitan.

Hay quienes asimilan el estado de necesidad a la violencia y consideran
que el contrato concluido en esas circunstancias es anulable, ya que, se dice,
el consentimiento estd viciado, puesto que no se manifesté libremente, sino
que sufrib la presién que las circunstancias le impusieron. Sin embargo, no
parece estar abierta esa posibilidad en nuestro derecho positivo, puesto que
el Codigo Civil requiere que la violencia sea producto del empleo, por una
persona en contra de otra, de fuerza fisica 0 amenazas que importen peligro
de perder la vida, la honra, la libertad, la salud, o una parte considerable de
los bienes del contratante, de su cOnyuge, de sus ascendientes, de sus descen-
dientes o de sus parientes colaterales dentro del segundo grado (art. 1819
del Cédigo Civil).*® Este es el concepto clasico o tradicional de la violencia,

peligro o el rescate de la persona o cosa ya naufragadas.” Cervantes Ahumada, Raul,
Derecho Maritimo, México, 1970, pig. 684.

Actualmente la doctrina tiende a tratar como sindnimo a la asistencia y el salva-
mento y a considerarlos como el auxilio que un buque presta a otro que se encuentra
en peligro de naufragar, ‘“L’un se serait distingué de Pautre par P'état de fait du
navire: la navire assisté aurait été en danger de parte, le navire sauvé aurait été
perdu. Cette distinction conduisait é des difficultés sane fin, Il ne faut plus la faire”.
Rodiere René y du Pontavicio Emmanuel. Droit Maritime. 102 ed., Paris, 1986,
pég. 338.

El articulo 7° de la Convencién sobre Abordaje y Salvamento Maritimo de Bru-
selas de 1910, establece al respecto: “Todo convenio de auxilio y salvamento estipu-
lado en el momento y bajo el influjo del peligro, podri ser, a peticién de una de las
partes, anulado o modificado por el juez, si estima que las condiciones estipuladas
no son equitativas, En todos los casos en que se pruebe que el consentimiento de
una de las partes ha sido viciado por dolo o engafio, o cuando la remuneracién ests,
por exceso o por defecto, fuera de proporcién con el servicio prestado, el convenio po-
dra ser anulado o modificado por el juez, a requerimiento de la parte interesada”.

40 Es interesante hacer notar a este respecto, que a lo menos en una ejecutoria,
la Corte ha reconocido el estado de necesidad en que se encuentra una de las partes
para celebrar un contrato y que si en esas circunstancias se paga un precio superior
al justo, se tiene derecho a recuperar el exceso, como pago de lo indebido: “Vias
GeNERALES DE COMUNICACION, TARIFAs, ENriQUEcIMIENTO ILEGITIMO. El articulo 8¢
de la Ley de Vias Generales de Comunicacién... Estas disposiciones revelan que en
servicios de esta clase, las partes no son libres para fijar las tarifas, sino que el Eje-
cutivo Federal interviene, fijindolas de acuerdo con el interés social. Ahora bien, el
usuario no siempre est4 en la posibilidad de rechazar un servicio, sobre todo un
servicio pliblico, porque generalmente tiene la necesidad ineludible de utilizarlo de inme-
diato, y no hay otra persona que pueda prestarlo. Este es el caso del servicio de
transportes o de comunicaciones, incluyendo el de practicaje, amarre de buques y
transporte de tripulantes. Es verdad que la Secretaria de Comunicaciones y Obras
Piblicas puede imponer multas u otras sanciones a quien eleve arbitrariamente las
tarifas, pero también el que paga por necesidad un precio mayor del que esti autori-
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contra el que se opone una fuerte corriente de la doctrina y la jurispruden-
cia extranjeras,*! conforme a la cual hay que tomar en cuenta si la victima
ha expresado libremente su voluntad o bien si ha estado presionada por
circunstancias exteriores, “seria socialmente nefasto reconocer la eficacia de un
contrato celebrado bajo la presién de la necesidad, sobre todo porque lo mas
frecuente es que el cocontratante conocia esa situacién”2 *...La asimilacién
del estado de necesidad a la violencia debe ser planteada como una regla
general, pero solamente cuando el cocontratante se ha aprovechado de las
circunstancias para estipular condiciones que le sean abusivamente favorables:
cuando, por ejemplo, un cirujano reclama honorarios excesivos por una inter-
vencién urgente, En presencia de un contrato en el que las cldusulas per-
manecerian por lo contrario normales, encontrarfamos también, en efecto, el
equivalente de violencia, pero de una violencia legitima. En otros términos,
tratindose de una presién resultado de los eventos, es el cardcter excesivo
de las obligaciones aceptadas por una de las partes, lo que traduce para la
otra, una manera de actuar indebida”A®

5. BUENA FE Y LESION

De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 1796 del Cédigo Civil, los
contratos desde que se perfeccionan obligan a los contratantes no sélo al cum-
plimiento de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias que,
segin su naturaleza, son conforme a la buena fe, al uso o a la ley.

El derecho romano subdividia a los contratos en de derecho estricto y de
buena fe. “Los contratos de derecho estricto son los que derivan del derecho
romano primitivo, y ofrecen su caricter riguroso. Tales son el mutuum, el
conirato litteris, la estipulacién. Tienen por sancién la condictio. Para apre-
ciar la medida exacta de la obligacién que de ellos nace, el juez debe atenerse
a la letra misma del contrato y no puede inspirarse en ninguna considera-
cién de equidad. Los dema4s contratos son de buena fe: todo se debe arreglar
en ellos seglin la equidad...”.*

zado, tiene derecho a recuperarlo por enriquecimiento sin causa, como pago de lo
indebido. Amparo Directo 4657/56. Semanario Judicial de la Federacién, Sexta
Epoca, Cuarta Parte, Vol. VII, pig. 319.

41 'Weill y Terré, op. cit., pags. 204 y ss., y las diversas resoluciones de la Corte
de Casaciédn que citan.

42 fdem, op. cit., pag. 205.

43 Flour et Aubert, op. cit., p4g. 175.

44 E, Petit, op. cit., pag. 324.
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El articulo 1796 del Cédigo Civil se refiere al cumplimiento del contrato,
a la ejecucién del mismo. Conforme a dicho articulo, todos los contratos, hoy
en dia, son de buena fe. La buena fe contractual implica el respeto a una
obligacién de lealtad y a un deber de cooperacién. “La obligacién de lealtad
impone al deudor, en primer término, un cumplimiento fiel a sus compro-
misos, cualquiera que sean las dificultades a las que pudiera enfrentarse. ..
abstenerse de todo dolo; no se trata aqui de dolo en la formacién del contrato
sino en el cumplimiento, que se llama también fraude: no debe ejecutar
ninguna maniobra que impida a la otra parte obtener los beneficios del con-
trato. .. evitar al deudor gastos initiles... la buena fe en el curso de ejecu-
cién del contrato implica un cierto deber de cooperacién entre las partes. . .
resulta de la naturaleza misma de algunos contratos: asi en la sociedad debe
reinar el jus fraternitatis. .. el deber de proporcionar informes en virtud del
cual uno de los contratantes puede estar obligado a hacer del conocimiento
del otro los acontecimientos que tenga interés en conocer para la ejecucién del
contrato...”.** Carbonnier * considera que la ley del contrato (como la
del Estado), debe ser aplicada segiin su espiritu, que se presume razonable
y equitativo, que se exige lealtad a los contratantes de la misma manera
que se les exige a los ciudadanos. Bejarano Sinchez en relacién con este tema
expresa “Los contratantes también estin obligados a observar buena fe en e}
cumplimiento del contrato... Toda ventaja o beneficio a costa del sacrificio
ajeno, que no haya sido concedida por la ley, el uso o la comin intencién
vertida en una cliusula contractual debe ser descartada para obrar de buena
fe... Los contratantes deben conducirse como hombres honrados en la ejecu-
ci6n del contrato y no atenerse a la letra de éste. Por otra parte, debe
tenerse presente que obra de mala fe quien pretende obtener un provecho
injusto en detrimento de otro. En ocasiones, la buena fe impondri la re-
duccién de la prestacién; en otras, la ampliacién de ese deber, ajustando
el contenido del contrato”.#” De la parte final del parrafo antes transcrito:
“obra de mala fe quien pretende obtener un provecho injusio en detrimento
de otro”, pudiéramos concluir que en opinion de este autor, la buena fe
debe ser contemporinea a la celebracién del contrato y que para que el con-
trato tenga validez plena debe haber equilibrio entre las prestaciones pactadas.
Fl mismo autor afirma que la ratio juris del articulo 17 del Cédigo Civil
“reside en la necesidad de proteger eficazmente a los débiles de las acechan-
zas y los abusos de los mejor capacitados, en un pais como el nuestro, donde

45 ‘Weill y Terré, op. cit., pags. 359 y ss.
46 Op. cit.,, pag. 447.
47 Op. cit., pags. 164 y 165.
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existe una gran desigualdad social y cultural... Se puede considerar que la
exigencia de una extrema debilidad en la victima, para la procedencia de
la lesién, hace nugatoria la proteccién... luego mas valdria erigir a éste
como el elemento condicionante de la lesién, decidir que merece la protec-
cién legal todo contratante que ha consentido condiciones claramente desfa-
vorables a consecuencia de circunstancias imperiosas. . .”.#*

“La nocién de buena fe en el 4mbito del derecho se presenta no sélo
como un postulado moral incorporado al ordenamiento juridico como un
principio general del derecho... una norma de conducta rectora en el ejerci-
cio de los derechos subjetivos y en el cumplimiento de las obligaciones;
un deber juridico; una conviccién razonablemente fundada de que con nuestra
conducta no causamos dafio a otro”.#®

La buena fe es un principio general del derecho, al que hay constantes
alusiones en el Cédigo Civil, pero sin que nos proporcione un concepto de la
misma aplicable a todas las situaciones previstas por el propio Cédigo, es
algo que debemos admitir como un presupuesto que informa a toda la nor-
matividad del Cédigo.” Las mas de las veces, la ignorancia de ciertas circuns-
tancias que hubiesen podido influir negativamente en la celebracién del acto
juridico, hace que se considere al contratante como de buena fe. El articulo
255 se refiere al matrimonio contraido de buena fe, llamado matrimonio
putativo, que aunque sea declarado nulo, produce todos sus efectos civiles en
favor de los cényuges mientras dure; la buena fe en este caso consiste en la
ignorancia al celebrar el matrimonio de la causa que lo invalida. Ed materia
posesoria, es poseedor de buena fe, de conformidad con lo previsto por el
articulo 806, el que ignora los vicios de su titulo que le impiden poseer con
derecho; se considera como tercero adquirente de buena fe al que ignora
que su causante no estaba facultado para disponer de la cosa enajenada;**

48 Op. cit.,, pigs. 108 y 109.

49 Pérez Duarte y N. Alicia Elena y Garcia Moreno, Victor Carlos, en Diccionario
Juridico Mexicano, Tomo I, unam, México, 1982, Vos Buena Fe, pig. 309.

50 VEHICULOS IMPORTADOS, COMPRAVENTA DE. Aplicacién al respecto del principio
de la buena fe. Siendo indiscutible que una de las bases de sustentacién de nuestro
sistema juridico es la buena fe, misma que debe existir tanto en la celebracién cuan-
to en la ejecucién de los contratos, y siendo ademis norma expresa de nuestro derecho
que éstos, desde que se perfeccionan, obligan a los contratantes no sélo al cumpli-
miento de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias que, segiin su
naturaleza, son conformes a la buena fe... Amparo Directo 1188/1956. Tercera Sala,
Boletin 1956, pig. 514.

51 RecIsTRO PUBLICO, CASOS EN QUE NO PUEDE SER INVOCADA LA BUENA FE EN EL,

La buena fe registral protege los derechos adquiridos por tercero de buena fe... no
puede ser invocada, ni el derecho del tercero protegido, entre otros casos:... cuando
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en materia de vicios del consentimiento, de acuerdo con el articulo 1815, la
mala fe es la disimulacién del error de uno de los contratantes, por lo que,
a contrario sensu hay buena fe cuando se ignora el error del cocontratante.
Por otra parte, el Cédigo presume la buena fe* la mala fe es necesario
probarla.

No creo sin embargo, que podamos llegar hasta el extremo de considerar
que un principio general de buena fe en la celebracién de los contratos, con-
forme al cual se exigiria una cierta equivalencia de las prestaciones al contra-
tar, pudiera utilizarse para invalidar un contrato leonino que no caiga dentro
de los supuestos previstos por el articulo 17 del Cédigo Civil.

En primer lugar, como es sabido, las ventas mercantiles no son rescindi-
bles por causa de lesién,®® lo que nos llevaria al absurdo de considerar que
las ventas civiles son de buena fe y las mercantiles no, que la mala fe se
tolera en materia mercantil.

Adem3s ;cuando hay una desproporcién evidente entre las prestaciones?
:Pagar el doble es suficiente, o seri necesario el triple o el cuidruplo?
En otras palabras ¢si pago la mitad adquiero de buena fe, pero si pago un
1% menos de la mitad no? La redaccién del articulo 17 del Cédigo nos
conduce a los mismos problemas que enfrentaron los canonistas y a nociones
tales como el justum contrapassum, la communis astimatio, el summum
justum pretium y el infimum justum pretium. Sin duda estas cuestiones préc-
ticamente insolubles llevaron al codificador napolebnico a la tarificacién 5*

.

el tercero conocia el vicio de origen del titulo de su enajenante... Jurisprudencia 316
(Sexta Epoca), pag. 959.

82 El articulo 257 del Cédigo Civil, en relacién con el matrimonio putativo, dis-
pone que “La buena fe se presume; para destruir esta presuncién se requiere prueba
plena”,

El articulo 807, en materia de posesién, expresa: ‘“La buena fe se presume siem-
pre, al que afirma la mala fe del poseedor le corresponde probarla”.

53 Articulo 385 del Cédigo de Comercio, “Las ventas mercantiles no se rescindi-
rdn por causa de lesién; pero al perjudicado, ademéis de la accién criminal que le
competa, le asistirA la de dafios y perjuicios contra el contratante que hubiese procedido
con dolo o malicia en el contrato o en su cumplimiento™.

De acuerdo con este articulo como principio las ventas mercantiles no se rescinden
por lesién, pero si medié una conducta fraudulenta o dolosa (maquinaciones o artifi-
cios paar inducir al error), tendri accién para recuperar los dafios y perjuicios que
esa conducta dolosa le haya ocasionado.

5¢ Bl articulo 1674 del Cédigo Civil francés dispone que “Si el vendedor ha sido
lesionado por mAis de siete doceavos en el precio de un inmueble, tiene derecho a
demandar la rescisién de la venta, ain cuando haya expresamente renunciado en el
contrato a la facultad de demandar esta rescisién y que haya declarado donar la plus-
valia”. La rescisién por lesién no se aplica a las ventas de muebles y es independiente
de las circunstancias que la originan; el derecho del vendedor lesionado mno estd
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y las mismas razones indujeron al codificador de 1870 y de 1884 a adoptar
un sistema similar,

Podriamos, siguiendo un método in abstracto, considerar que se conduce
de buena fe en la celebracién y en la ejecucién de los contratos, todo aquel
que actia como lo hace normalmente un hombre prudente y diligente, un
bonus pater familias. Pero es ésta una abstraccién que nada resuelve; en
efecto ¢ cuindo se ha conducido como un hombre prudente y diligente un com-
prador? ;Cuindo ha pagado la mitad y deja de serlo si paga la mitad me-
nos uno? Por otra parte, no podemos dejar de tomar en cuenta que hay otros
principios juridicos igualmente atendibles, que entran en conflicto con el
de la buena fe antes expuesto: me refiero a la seguridad, a la estabilidad de
las transacciones y a la libertad contractual. El plazo de prescripcién relati-
vamente breve que establece el articulo 17 del Cédigo Civil, més o menos
armoniza el sistema con la necesaria seguridad que reclama el trifico juri-
dico, pero parece ser que implica un atentado en contra del principio de la
libertad contractual, merced al cual las partes son libres de contratar o no
y de introducir en los contratos las cliusulas que les plazca, siempre y cuando
no vayan en contra de una norma de orden publico o de las buenas cos-
tumbres.

Es frecuente que concientemente, por razones particulares, se adquiera
un bien a un precio muy superior al que tiene corrientemente en el mercado.
El derecho tolera esas operaciones; no se puede anular el contrato porque
falta el elemento subjetivo de la explotacién de la de la ignorancia, la inex-
periencia o la miseria; pero al mismo tiempo, hay otros casos en los que se
abusa de un contratante sin que medie ese elemento subjetivo y en los que
por lo mismo tampoco se puede anular el contrato, como son los casos
de los ejemplos previamente citados de la medicina que se requiere con ur-
gencia o del buque en peligro de naufragio.

Aparentemente no hay sino dos alternativas; la primera seria volver al
sistema de tarificacién de los Cédigos anteriores, haciendo extensiva la lesién
a todo tipo de contratos y no exclusivamente a la compraventa, de tal suerte
que, por ejemplo, un contrato de arrendamiento en el que se pactara una
renta excesiva o inicua, fuera también anulable por lesién. La sancién seria
la nulidad relativa del acto, estaria facultado para prevalerse de ella exclusi-

subordinado a la prueba de la violencia moral que se puede haber sufrido (ejecutorias
citadas a continuacién del articulo 1674 del Cédigo Civil francés, Librairie Dallon,
Paris, 1958.

192

Revista de Derecho Notarial Mexicano, nim. 103, México, 1993.
DR © Asociacién Nacional del Notariado Mexicano, A. C.




Esta revista forma parte del acervo de la Biblioteca Juridica Virtual del Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM
www.juridicas.unam.mx http://biblio juridicas.unam.mx

vamente el perjudicado, podria ser confirmado y deberia estar sujeto a un
plazo de prescripcién muy breve.’s

La otra posibilidad, tal vez la mis adecuada, seria complementar el ar-
ticulo 17 del Cédigo Civil, afiadiendo la nocién del estado de necesidad;
de esta manera cualquiera que por ignorancia, inexperiencia, miseria o
necesidad se vea precisado a contratar, podria prevalerse de la nulidad, con
las caracteristicas indicadas.’®

6. PROPUESTA DE REFORMA DE ROJINA VILLEGAS

En este sentido Rojina Villegas propuso la redaccién siguiente al articu-
lo 17 del Cédigo Civil:

“Cuando alguno, explotando o aprovechdndose de la ignorancia, ligereza,
inexperiencia, necesidad o miseria de otro, obtenga un lucro excesivo que sea
evidentemente desproporcionado a lo que €l por su parte se obliga, el perju-
dicado tendrd derecho a obtener la declaracidn de nulidad del contrato v,
de no ser posible lograr la restitucion integral de las prestaciones, procederd
la reduccidn equitativa de su obligacién. Esta disposicién se aplicard en lo
conducente a los contratos aleatorios, cuando se rompa la equivalencia de las
prestaciones, en funcidn de la naturaleza del riesgo respectivo.

Cuando alguna persona juridica, fisica o moral, haya llevado a cabo sis-
temdticas actividades por las que, explotando o aprovechdndose de la igno-
rancia, ligereza, inexperiencia, miseria o necesidad de otro, obtenga lucros
excesivos, evidentemente desproporcionados a sus inversiones, al grado de pro-
vocar o crear inicios de cualquier problema social, el Ejecutivo someterd a
revision los actos ejecutados y proverd a la prevencién o resolucidon del pro-
blema social originado o en génesis, pudiendo ejercer esta facultad en todo
tiempo; pero siempre que medie compensacion adecuada a las inversiones
del empresario y a sus beneficios equitativos, que se estimardn por la autori-

35 El reciente Gédigo Civil del estado de Puebla (1985) contiene al respecto los
siguientes articulos: 1477. Habra lesién en los contratos cuando la parte que adquiere
da dos tantos mis o la que enajena recibe el cincuenta por ciento menos del precio o
estimacién del bien. 1478. Es nulo el contrato en el que unc de los contratantes sufra
le<ién, haya o no mala fe en la otra parte. 1479, Si la parte beneficiada por la lesién,
al contestar la demanda se allana a pagar a la otra parte, la diferencia que resulte a
favor de ésta v hace el pago, se extingue la accién de nulidad. 1480. La accién de
nulidad por lesién sblo es procedente en los contratos conmutativos y prescribe en dos
afios, que se contardn desde que se celebre el contrato.

56 fista es la redaccién del Codigo Civil del estado de Sonora, promulgado en
julio de 1949.
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dad judicial, a cuyo efecto podrd acudir ante los tribunales, exigiendo la
liquidacién de la empresa respectiva”.>’

7. CRITICA A LA PROPUESTA DE ROJINA VILLEGAS

Es indudablemente positivo que en la proposicién de reforma del maestro
Rojina Villegas se suprima la necesidad de que la ignorancia, la inexperiencia
o la miseria sean suma, notoria o extrema; es también plausible el que se
incluya la necesidad como elemento subjetivo; es en cambio de dudosa utili-
dad y posible fuente de complicaciones adicionales, la referencia a la ligereza.
En efecto ¢cudndo se actia con ligereza?, podriamos responder que tal
acontece cuando se actiia irreflexivamente, cuando se le da poca importancia
y consideracién a un asunto, cuando se actiia con brevedad y prisa.*® No en-
contramos en este caso ninguna razén para que se le otorgue al que actud
con ligereza, el exorbitante privilegio de romper la ley contractual, de poder
anular el contrato; no hay nada que justifique equiparar al que actiia con
ligereza, con el ignorante, el inexperto, el miserable o el necesitado. Ademas,
el cocontratante podrid normalmente percatarse de la ignorancia, inexperien-
cia, miseria o necesidad de la persona con quien contrata, pero dificilmente
de su ligereza.

La nulidad es la sancién mas grave que puede afectar a un acto juridico;
en las nulidades absolutas, se dice, se trata de proteger el interés general, en
las relativas el interés particular de uno de los contratantes que ha sido vic-
tima de un vicio del consentimiento (error espontineo o provocado o violen-
cia) o que es un incapaz. En todos estos casos se afecta un elemento esencial
del contrato: el consentimiento; la sancidn resulta logica. Pero tratindose de
una persona que actud con ligereza, no se justifica la aplicacién de una
sancién tan grave como la anulacién del contrato: los intereses del cocon-
tratante podrian verse seriamente afectados, sin que haya culpa alguna que
reprocharle. En casos de “ligereza” de un contratante, no podremos propia-
mente hablar de aprovechamiento o abuso del otro contratante; hubo en todo
caso negligencia del “ligero” y es él quien debe soportar las consecuencias.
Debe privar en estos casos el principio de la estabilidad de los contratos.

57 Rafael Rojina Villegas, Proyecto de Reformas al Cédigo Civil del Distrito y
Territorios Federales, México, 1967, pags. 60 y 61. El Cédigo Civil del estado de
Morelos parece haberse inspirado directamente en la propuesta de Rojina Villegas,
pero suprimiendo la aplicacién de la lesién a los contratos aleatorios,

58 Cf. Real Academia Espafiola, Diccionario de la Lengua Espafiola, 20 edicidn,
Tomo II, Vos ligero, pig. 833.
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La segunda parte de la propuesta de reforma al articulo 17 del Cédigo
Civil del maestro Rojina Villegas, es algo que no encuadra dentro del Cé-
digo Civil. Conforme a la misma “Cuando alguna persona juridica, fisica o
moral, haya llevado a cabo sistematicas actividades por las que, explotando
o aprovechandose de la ignorancia, ligereza, inexperiencia, miseria o necesi-
dad de otro, obtenga lucros excesivos, evidentemente desproporcionados a sus
inversiones, al grado de provocar o crear inicios de cualquier problema so-
cial...”; se trata de actividades sistematicas mediante Jas cuales se explo-
te o se aproveche de la ignorancia, ligereza, inexperiencia, miseria o necesidad
de otro y que se obtengan lucros excesivos evidentemente desproporcionados
a sus inversiones, al grado de provocar o crear inicios de cualquier problema
social. Al hablar en este parrafo de operaciones sistematicas, de inversiones y
de provocar un problema social, se puede validamente inferir, que normal-
mente se tratard de operaciones mercantiles, ya que deben haberse realizado
en nimero considerable para llegar a crear un problema social, es decir un
problema que afecte a toda la colectividad, en cuyo caso los contratos, desde
el punto de vista del empresario, estarian sujetos a las reglas del Cédigo
de Comercio.

Asimismo la segunda parte del parrafo de marras, relativa a la interven-
cién del Ejecutivo, resulta ilégica dentro del Cédigo Civil. No es materia de
un Cédigo Civil reglamentar las funciones del Poder Ejecutivo. Ademas, es
de una vaguedad tal que sin duda seria fuente de complicaciones intermi-
nables; en efecto ¢cuidndo habrd inicios o estard en génesis un problema
social?

8. La INTERVENCION DEL Notario PUsLico

Cuando un contrato se perfecciona ante Notario, porque la ley asi lo
exija o cuando no siendo necesario las partes han querido formalizarlo ante
Notario, es dificil que se presente alguno de los supuestos previstos por el
articulo 17 del Cédigo Civil. Entre las obligaciones del Notario destacan las
de redactar el contrato y leer y explicar a los otorgantes el valor y las conse-
cuencias legales del contenido del contrato, por lo que la ignorancia y la inex-
periencia son supuestos que no pueden presentarse en los contratos formali-
zados ante Notario; en estos casos se recurre a un experto que redacta el
documento y explica a los contratantes su fuerza y alcance. Dificilmente
podemos imaginar el caso de extrema miseria cuando las partes convinieron
en acudir ante un Notario y remunerar sus servicios; no podemos, sin em-
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bargo, excluir definitivamente este supuesto, ya que puede darse el caso de
que una de las partes asuma la obligacién de pagar todos los gastos y hono-
rarios que origine la intervencién del fedatario. En este supuesto, si el Notario
juzga que uno de los otorgantes se encuentra en estado de necesidad o es
un miserable y que el cocontratante estd obteniendo por virtud del contrato
que estd celebrando ante su fe, un lucro evidentemente desproporcionado °
¢cuél debera ser su forma de actuar?

Practicamente todas las leyes que reglamentan la actividad notarial en la
Reptiblica, contienen una disposicién conforme a la cual el Notario debe
rehusar sus funciones si el objeto o fin del acto es contrario a la Ley o a
las buenas costumbres,®® de tal suerte que en el caso extremo citado el Notario
deberia abstenerse de intervenir, pero Unicamente si se percata que una de
las partes abusando de la miseria de la otra, pretende obtener un lucro
evidentemente desproporcionado en relaciéon con la prestacién que él por su
parte otorga.

Es usual encontrar en la redaccién de los contratos de compraventa de
inmuebles, formalizados ante Notario, una cliusula redactada en los términos
siguientes o similares: “Ambas partes convienen en que el precio fijado al
inmueble que es materia de este pacto es su justo y real valor y que en este
contrato no hay error, dolo, violencia, lesién, ni causa alguna que lo inva-
lide” y frecuentemente se afiade que las partes renuncian a ejercitar accién
alguna por esas causas. La validez de esas cliusulas, que aun se incluyen
en algunas escrituras por un verdadero atavismo, es cuestionable. En efecto, de
acuerdo con lo preceptuado por el articulo 1822 del Cédigo Civil no es licito
renunciar para Jo futuro la nulidad que resulte del dolo o de la violencia.

59 El Notario tendrd la oportunidad de percatarse de que, por ejemplo, el precio
de una venta es vil, comparando ese precio con el avalGo que se recaba o con el valor
catastral del inmueble. Es de tomarse en cuenta que los avalios practicados por las
oficinas de catastro, que tienen propdsito recaudatorio, son frecuentemente superiores
a los practicados por peritos independientes y al precio convenido por las partes.

80 E] articulo 35 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal dispone en su
parte relativa: “Queda prohibido a los notarios... V. Ejercer sus funciones, si el
objeto o fin del acto es contrario a la ley o a las buenas costumbres”. El articulo 4°
de la Ley del Notariado del estado de Sinaloa, dispone a este respecto: “El Notario debe
rehusar sus funciones:... III. Si el objeto o fin del acto es contrario a una ley de
interés publico o a las buenas costumbres”,
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